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UITGAVE VAN VERENIGING PEL 

nummer 23 voorjaar 2025 

Dit is GEEN reclame! 

Gratis postabonnement? Bel 058-2671636 en geef naam en adres door via voicemail box of mail verpel@online.nl. Blad verschijnt op onregelmatige lijden. 

Steeds meer nog enigszins betaalbare "sociale" huurwoningen worden gesloopt: 
Elkien sloopt flats Valeriuskwartier en beleggers bouwen de verkeerde te dure (koop) woningen terug... 

OOK IN 2025 WEER SCHANDALIG HOGE HUURVERHOGINGEN! 
WEIGER DA T EN LEES HOE U DA T LEGAAL KUNT DOEN! 

LAATSTE NIEUWS: HUURBEVRIEZING HUREN SOCIALE HUURSECTOR!  

Nadat vorig jaar sprake was van de hoogste huurverhogingen in 30 jaar, is het ook dit jaar per 1juli weer raak: 
Sociale huursector: zou worden: maximaal 5% Zie aparte artikeltje over inkomensafhankelijke huurverhoging. 
Op de valreep is besloten door de regering: huurbevriezing in 2025 en 2026 voor de sociale huursector en hogere 
buurtoeslag. Dit gaat om woningen t.m. 143 punten in het puntensysteem of een maximale huurprijs van 900,07 
Dat hoeven niet alleen corporatiewoningen te zijn! Voor kamers (was ook 5%) ook huurbevriezing? Op dit moment nog 
onduidelijk. Krijgt u per 1 full toch huurverhoging? Bel snel PEL: 058-2671636! 
Middenhuur sector vanaf 1 januari 2025 op maximaal 7,7% Deze huren waren (Wet Betaalbare Huur) ook aan een 
maximum gebonden maar minister Mona Keijzer heft dat weer op om de huisjesmelkers aan meer huur te helpen... 
Zou per maand ong. 100 euro aan huur schelen... En het gaat al vaak om veel te dure huurhuizen.. 
Vrije huursector vanaf 1januari 2025 (heel kalenderjaar 2025) maximaal 4,1% 

HUUR NIET TE DUUR! 
WEIGER DE 

HUURVERHOGING! 
Lees het binnenblad met alle argumenten. 

En het is LEGAAL 

Kamerbewoners opgelet! Dit geldt OOK voor 
kamerbewoners! (onzelfstandige woonruimte) 

De huurverhoging weigeren kan het beste uitgevoerd 
worden via een stappenplan van de Actiegroep 
Wij WeigerenDeHuurverhoging (WWDH) Dat plan is te 
vinden op internet onder deze link: 

https://wijweigerendehuurverhoging.nl/ 

en ook op de website van PEL: 
https://verenigingpel.nl/geld/Stappenplan-weiger-de-
huurverhoging-2022.pdf  Voor 2025 werkt e.e.a. precies 
ZO. 

Geen internet? Bel 058-2671636 noem naam en 
adres en we sturen het stappenplan plus de 
eventueel te gebruiken standaard brieven per post 
toe. 



VOOR HUURDERS DIE PARTICULIER HUREN: 
GEMEENTELIJK MELDPUNT VOOR ONGEWENST 
VERHUURGEDRAG GESTART OP 1 JANUARI 2024 

Sinds 1januari 2024 zijn gemeenten verplicht om voor 
huurders van particuliere woningen en woningen van 
beleggers een meldpunt in te richten waar deze huurders 
klachten over hen kunnen melden. 
Het Meld- en Informatiepunt Ongewenst Verhuurgedrag is te 
vinden op de website van de gemeente Leeuwarden: 

https://loket. leeuwarden. nl/aanvraag?schema=aan  vraagme ldp 
untwgv&productsleutel=B 1902 

Dit Meldpunt is er gekomen door de Wet Goed 
Verhuurderschap als reactie op de problemen binnen de 
huurmarkt en gemeenten krijgen hiermee de bevoegdheid 
om op te treden bij misstanden bij particuliere verhuur. 
Deze wet geldt voor alle huurcontracten, zowel de 
bestaande als de nieuwe. 

Wat kan hier NIET gemeld worden: gebreken aan een 
woning of sociale overlast in een buurt bijv. van de buren, of 
vragen als: betaal ik teveel huur? Daar zijn andere regelingen 
voor zoals diverse soorten procedures bij de Huurcommissie. 
Heeft U hier vragen over? Bel dan PEL op 058-2671636. 

Wat WEL gemeld kan worden zijn problemen met het 
gedrag van de verhuurder ten opzichte van de huurder(s). 
Er zijn zeven algemene regels waaraan een verhuurder  
zich moet houden.  

Geef een melding door als:  
* de verhuurder een woningzoekende discrimineert bij het zoeken naar een 
nieuwe huurder 
* de verhuurder de huurder bedreigt of bang maakt 
* de verhuurder de huurder meer dan 2 maanden als borg vraagt 
* er geen schriftelijk huurcontract is tussen de verhuurder en de huurder 
* de verhuurder de huurder niet goed inlicht over: 
- rechten en plichten die niet in het huurcontract staan 
- de borg en wanneer de huurder de borg terugkrijgt 
- contactgegevens van de verhuurder 
- het meldpunt voor ongewenst verhuurgedrag 
- een dzidel(/k overzicht van alle servicekosten 
* de verhuurder de huurder onterechte servicekosten vraagt 
* een verhuurbemiddelaar meer dan én keer bemiddelingskosten aan de 
huurder vraagt. 

Nadat U het formulier hebt opgestuurd naar de gemeente: 

Zij sturen dit door naar het Huurteam Leeuwarden en die 
nemen dan volgens de gemeente binnen 5 werkdagen contact 
met U op. 
Zij moeten samen met U uw melding onderzoeken en als de 
verhuurder zich niet aan de wet houdt geeft het Huurteam dat 
door aan de gemeente die de verhuurder een boete kan geven. 

Het Huurteam Leeuwarden zit aan de Zuidergrachtswal 3 
8933 AD Leeuwarden. Telefoon: 058 213 24 15 
E-mail: infoijhuurtea,nleeuwarden,nl Website: 
www.huurteamleeuwarden.nl  

Wat als U dit ergens leest maar zelf om wat voor reden dan ook 
(momenteel) geen internet heeft? 
BEL DAN HET PEL OP 058-2671636 en we sturen IJ per post 
even een geprint klachtenformulier toe zodat U uw klacht toch 
bij cle gemeente kunt melden. 

Bestaansonzekerheid door te hoge huren en te dure energie 

Niemand wil graag op straat belanden of in de kou en zonder licht 
zitten en dus worden huur en energie betaald. Maar daardoor moet er 
op bijv. de steeds duurder wordende boodschappen flink bezuinigd 
worden. Komt er wel elke dag warm eten op tafel? Waarom zijn 
winkels voor mensen met weinig geld nodig, zoals MOES op het 
Noordvliet? (zie foto) 
Ook het Tijdelijk Noodfonds Energie gaat in de week van 21/4/25 
weer open. Zie bij https://www.noodfondsenergie.nl/ Vragen? 
Neem contact op via info@noodfondsenergie.nl  of bel de 

Noodfondslijn op 085-088 liii Alleenjammer dat een PC niet 
DigID en een mobiel (sms verificatie) nodig is: veel mensen worden 
zo uitgesloten van deelname. Dat kan anders! 
Zelfs energieleverancier Eneco zegt dat de energiebelasting en de 
netbeheerkosten omlaag moeten, want meer dan de helft van de 
energierekeningen bestaan uit deze kosten. (LC 10/2/25) Maar ze 
gaan omlaag (voorjaarsnota) met 20 euro,jaar. is 1,66 euro/mnd.. Dat 
helpt.. Daarom doet PEL ook dit jaar mee aan de landelijke actie van 
11'ijJf'eigerendeHuurverhogin  Zie bij 
https://wijweigerendehu  urverhoing.nl/ 

Foto's: Links: winkel Moes voor mensen met weinig geld op Noordvliet. Rechts: door B&W gesloten kamerverhuurpand Balistraat 



HOGE HUUR? NARE TOCHT? VEEL VOCHT? 

WAT KAN IK VERDER DOEN BIJ PROBLEMEN MET MIJN WONING OF KAMER? 

Voor alle problemen hier genoemd: BEL SNEL PEL! 
058-2671636 (op werkdagen van 14.00-18. 00 uur) of 
Inspreken b.g.g. als bandje afgelopen is. 

TIP: antwoord op veelgestelde vragen aan de 
Huurcommissie? Misschien staal uw vraag er ook hij! 
hftps://www.huurcommlssle.nl/contacl  

1. Te hoge huur en wat doe je daar tegen? 

Er is een puntensysteem waarmee je uit kunt rekenen wat de maximale (kale) huur mag zijn van je woning of kamer. Zie bij: 
https://www.h  uurcom missie.n l/huurcommissie-helpt/huurprijscheck 
Aantal punten uitgerekend? Welke huur hoort daar maximaal bij? Zie dan bij: 
https://www.h  u urcom m issie.nl/supportlbeleidsboeken/waarderingsstelsel-zelfstandige-woonruimte/bij  lage-5 Is uw kale huur volgens de 
Huurprijscheck te hoog? Dan kunt u om buurverlo2in2 vragen op grond van het nuntenaantal  

Let op!  Een verhuurder is vanaf 1januari 2025 wettelijk verplicht om een puntentelling te voegen bij elk nieuw huurcontract. 

TIP! Als u een all-In huurprijs betaalt kan de huur niet worden verhoogd! De kale huur is immers niet bekend waardoor de huurder de 
redelijkheid van een huurverhogingsvoorslel niet kan beoordelen. (bron: Huurdersrecht Ned. Woonbond) 

2. Ik betaal een all-in huur. (komt veel voor bij kamerhuur) 	- 
Huurt u een sociale huurwoning of kamer en betaalt u een all-in prijs? Dan betaalt u één totaalbedrag aan kale huur en bijkomende kosten. De 
Huurcommissie zegt er dit van: 
https://www.h  uu rcom missie. nl/huurders/sociale-huurwoning/huurprijs-splitsen  

De splitsings procedure begint met een brief aan de verhuurder (advies: brief aantekenen) met een voorstel om de totaalprijs te splitsen. De HC 
heeft een model-brief op hun website. Zij zeggen dit: De kale huur die u voorstelt, moet minimaal 55% van de all-in prijs zijn. Het voorschot 
voor servicekosten moet minimaal 25% van de all-in prijs zijn. 

Verhuurder niet akkoord? Schakel de HC in: Log in op MijnHuurcommissie (DigiD nodig!) en vul het online formulier Splitsen all-in 
huurprijs in. 

Heeft u moeite met het invullen van het online formulier? BEL dan de HC via 088 - 1 600 300 of via het contactformulier. 

3. Zit je te duur?! Verlaag je huur! Over slecht onderhoud en gebreken en wat je daar tegen kunt doen. 

Vooral bij particuliere huurwoningen en kamers is er geregeld sprake van slecht onderhoud en gebreken. 
U kunt dit als volgt aanpakken: 
* Start een zgn. onderhoudsprocedure door uw verhuurder een aangetekende brief te sturen waarin u omschrijft om welke gebreken het gaat. U 
hoeft hierbij niet te wachten tot de eerstkomende huurverhoging, u mag dit altijd het hele jaar door doen.  
Kijk verder bij deze 2 links: 
https://www.h  u urcom m issie.n 1/huurders/sociale-huurwoning/onderhoud-en-gebreken-beoordelen 
https://www.h  u urcom m issie.nl/huurcommissie-helpt/onderhoud-en-gebreken-check  
Deze laatste link is heel handig om daarmee je hele huis op gebreken na te lopen! 

4. Intimidatie door verhuurders: Jouw angst is hun macht! 

Dit komt helaas ook voor bij m.n. slechte particuliere verhuurders van woningen of kamers. 
Dit hoefje niet te pikken. Heeft hij een sleutel van je woning of kamer? Verwissel het slot. Je hebt huurbescherming. Wat te doen bij dit soort 
problemen? Bel 0900-8844 politie als het niet-actueel is. Is er onmiddellijk hulp nodig bij een bedreigende situatie: bel 112. En nog iets: voor 
een deel komt angst voor de huisbaas ook weg bij het feit dat veel huurders hun rechten niet kennen! Weet watje rechten zijn en ga eens wat 
op zoek op internet! 

TIP! Meer weten? Zie https://service.woonbond.nl/sbop  Daar is het boekje Huurdersrechtte koop. Kost 26,50 en online als pdfbestand 15,90 Met 201 
vragen en antwoorden over het huren van woonruimte. En ook het boekje Huurprijs en Puntentelling 2025/2026. Kost 9,95 

Elkien sloopt 
ook alle flats 
in Heechterp 



LEUGEN ELKIEN: 
INKOMENSAFHANKELIJKE 

HUURVERHOGING ZOU VERPLICHT 
ZIJN... 

Wat is dat? Typ bijv. via zoekmachine Google in: 
"Inkomensafhankelijke huurverhoging - Huurcommissie" 

Ondanks dat Elkien wel weet dat sommige huurders al 
jaren een bijstandsuitkering hebben, stuurt ze elk jaar een 
brief dat ze inkomensgegevens bij de Belastingdienst 
gaan opvragen. Dit om te zien of ze sommige huurders 
nog niet wat meer kunnen uitmelken met extra huur... 

Elkien beweert dat dit verplicht is, wat gelogen is. De 
Woonbond (landelijke huurdersorganisatie) zegt: "Als een 
huishoudinkomen boven een bepaalde grens zit, MAG je 
verhuurder een inkomensajhankeljke huurverhoging 
vragen. "Elkien hoeft dit dus helemaal niet te doen! 
WoonFriesland doet niet aan inkomensafhankelijke 
huurverhogingen waaruit ook blijkt dat die zgn. 
verplichting onzin is. Toen Elkien daarover werd 
aangesproken, probeerde hun "medewerker 
dienstverlening" dit van een structureel probleem terug te 
brengen tot een privé probleem van een huurder en eiste 
naam en adres van deze "huurder". Depolitiseren heet 
dat. Dat PEL een huurdersorganisatie is, wensten ze niet 
te begrijpen... 

Per 1-7-24 is de Wet Betaalbare huur van kracht. 

Zie https:// ww.volkshuisvestingnederland.nl/onderwerpen/wet-betaalbare-huur  Het Woning Waarderings Stelsel 
*puntenstelsel* geldt nu ook voor de nieuwe middenhuur sector van 144 t.m. 186 punten. Huurprijzen van 900,07 t.m. 
1184,82 (2025) Geldt niet als huurcontract voor 1-7-24 werd getekend. Woningen t.m. 143 punten zijn zgn. sociale 
huurwoningen met een huur tot 900,07 (2025) Vrije sector vanaf 187 punten. 
Voor 1/7/24 was de maximale huur volgens het puntenstelsel afdwingbaar en moest de huurder zelf actie ondernemen. Sinds 
de Wet betaalbare huur op 1juli 2024 is ingegaan is het WWS dwingend. Het dwingend maken van het WWS 
betekent dat verhuurders verplicht zijn zich te houden aan de maximale huurprijzen die past bij de kwaliteit van de 
woning. 
Gemeenten hebben de bevoegdheid om toezicht te houden. Vanaf 1 januari 2025 hebben zij ook de bevoegdheid om tot 
handhaving over te gaan. Gemeenten kunnen zelf bepalen hoe zij handhaven en mogen daarbij gebruik maken van 
waarschuwingen en boetes. 

WONINGNOOD DE SCHULD VAN 
VLUCHTELINGEN? 

POPULISTEN GEK OP FEITENVRIJE 
NONSENS... 

Asielzoekers hebben helemaal geen recht op een woning, 
alleen degenen die hier (tijdelijk) mogen blijven 
(statushouders) wel. Straks niet meer als de regering haar 
zin krijgt. Alsof zij niet net zo urgent woningzoekende 
zijn als bijv. dak- en thuislozen. Net  als voor 1976 
ongehuwden die ook geen recht hadden op een huurhuis 

van een woningcorporatie... Statushouders zouden 
"onze" woningen inpikken en zorgen voor woningnood. 
Terwijl het wanbeleid van opvolgende regeringen waarbij 
"de markt" de woningnood maar moest oplossen, de echte 
oorzaak is. Maar omdat het oudste spel ter wereld 
"verdeel en heers" heet, worden woningzoekenden tegen 
elkaar opgezet. De cijfers (bron: LC 8/3/25): van de 
vrijgekomen corporatiewoningen ging 7,5 en 7,7 
procent in zw. en zo. Friesland naar statushouders en 
6% in noord Friesland. Landelijk ging het om 
gemiddeld 7%. Dus minder dan 1 op de 10 
corporatiewoningen ging naar een huishouden met 
verblijfsvergunning. 

COLOFON OPWAARTSE DRUK 

Uitgave blad: Vereniging PEL. in Leeuwarden. 
Dit blad op internet: verenigingpel.nl/bijstand.html#wb  
Oplage blad: max. 1000 stuks. U hebt het blaadje ergens gezien en wilt ook een exemplaar? Bel dan onderstaand telefoonnummer voor 
nazending over de Post of kijk op onze website. (Leden PEL hebben altijd een gratis postabonnement) 
Vereniging P.E.L.: 058-267 16 36 of e-mail: verpel@online.nl  
Forum discussielijst: verenigingpel.nl/forum.html  
PEL op internet: https://verenigingpeLnl  Facebookpagina PEL: Meld Malafide Incasseerders: facebook.com/Meld-Malafide- 
lncasseerders-933569876799259/ 

Spreekuren PEL:  iedere werkdag van 14.00-18.00 uur telefonisch of op afspraak. 
B.g.g.: laat naam en telefoonnummer achter op de voicernail box als bandje afgelopen is. Wij bellen dan z.s.m. terug, behalve als u niets 
inspreekt. Voor vragen en klachten over (bijstands)uitkeringen, gesubsidieerd werk, re-integratietrajecten of zgn. Tegenprestatie in de 
bijstand en voor vragen en klachten op het gebied van HUREN (ook van kamers), het zoeken van een woning, huurtoeslag, zorgtoeslag, 
kraken, diverse woonlasten, gemeentelijke belastingen, kwijtscheldingen, de landelijke actie WijWeigerendeHuurverhoging enz. 

© foto's: vereniging pel. (Ter illustratie) Deze uitgave werd mede mogelijk gemaakt door de Haella Stichting in Den Haag. 
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Stop de huurexplosie. Waarom wij strijden voor lagere huren! 
f Tekst: actiecampagne Wij Weigeren de Huurverhoging/ 

Huurders kunnen in 2025 rekenen op een huurverhoging van maximaal 5% in de sociale sector, 7,7% in de middenhuur en 4,1 % in de vrije sector. 
Na de hoogste huurverhoging in 30 jaar in 2024 volgt in 2025 dus alweer een mega huurverhoging! Ook de verwerpelijke inkomensafhankelijke 
huurverhogingen van € 50 of  100 worden in stand gehouden. Terwijl onze lonen tientallen jaren laag werden en worden gehouden, is de huur 
gigantisch gestegen. Het waren de jaren dat van wonen een markt werd gemaakt. Een kwart van de huurders leeft onder de armoedegrens en een 
ander groot deel komt financieel niet rond, mede als gevolg van de te hoge huur. Zij moeten op basisbehoeften bezuinigen om de woonlasten te 
kunnen betalen. Met dit beleid houden we de ongelijkheid, bestaansonzekerheid en de wooncrisis in stand. Wij eisen lagere huren! 

Huizen voor mensen, niet voor winst! 

Huisvesting is een mensenrecht, geen handelswaar. Met het huurverhogingsbeleid geeft de politiek een duidelijk signaal af. Ze verwachten nog 
steeds dat huurders het oplossen van de wooncrisis, het tekort aan breed tuegankelijke volkshuisvesting, het verduurzarnen van de woningvoorraad 
en het oplossen van achterstallig onderhoud en brede schimmel- en vochtproblematiek uit eigen zak betalen via de woningcorporaties. Of dat 
huurders zich noodgedwongen scheel betalen en veel te duur moeten wonen in de vrije sector of in de middenhuur. Om de wooncrisis te lijf te gaan 
moet de overheid structureel fors investeren in volkshuisvesting in plaats van de rekening eenzijdig bij de huurders neer te leggen en belastinggeld 
over te hevelen naar rijke aandeelhouders! 

Tijd voor actie! Doe mee met de strijd voor lagere huren en weiger de huurverhoging! 

Waarom wij strijden voor lagere huren? 

1. Beleid van oneindige huurverhoging op huurverhoging heeft geleid tot onbetaalbare huren voor grote groepen huurders. Een kwart 
van de huurders zit financieel klem na het betalen van de huur. Dit betreft meer dan 800.000 mensen! 

2. Huurders worden elk jaar opgezadeld met een (inkomensafhankelijke) huurverhoging, maar blijven achter in woningen met achterstallig 
onderhoud, gebreken, vocht en schimmel en zien vaak jarenlang geen enkele verbetering van dienstverlening of woongenot, terwijl de 
huren blijven stijgen. 

3. De huren stijgen harder dan de lonen. Sinds 1993 stegen de huren met 153%. De inflatie steeg in die periode met 108% en de gemiddelde 
stijging van Cao-lonen bleef steken op 106%! Bedenk daarbij dat veel mensen die huren ook geen vaste of stabiele looninkomsten hebben. 
Deze situatie is onhoudbaar. 

4. Het percentage van ons inkomen dat we aan wonen betalen (de woonquote) is met 36,3% gemiddeld het hoogst bij huurders en ver 
boven de Nibud-norm van maximaal 30% per huishouden. Steeds meer mensen zijn uitgesloten van volkshuisvesting en wonen 
noodgedwongen in de te dure vrije sector. Huurders tussen de 18 en 25 zijn meer dan de helft van hun besteedbaar inkomen kwijt. 

S. 	Door de huurverhoging te koppelen aan de stijging van de gemiddelde Cao-lonen of inflatie (plus een percentage) blijft structurele 
lastenverlichting uit en worden de groeiende armoede en ongelijkheid niet aangepakt. Werkende huurders zien elke inkomstenstijging 
verdwijnen in de zakken van hun verhuurders. Bovendien jaagt de huurverhoging de inflatie op. 1 licrdoor ontstaat een spiraal van stijgende 
inflatie en huren. 

6. De rekening van de wooncrisis wordt neergelegd bij de huishoudens die al kwetsbaar zijn gemaakt, terwijl structurele investeringen in 
volkshuisvesting door de overheid al jarenlang uitblijven. Voor 1980 ging er 2% van het BBP naar wonen en de volkshuisvesting en nu 
is dat nog maar 0,09%. Hierdoor werd er veel meer breed toegankelijke volkshuisvesting gebouwd en de huren waren veel lager. 

7. De verhuurderheffing, de belasting op gereguleerde huurwoningen, werd per 1 januari 2023 afgeschaft. De woningcorporaties hebben 
de verhuurderheffing, die hen inmiddels meer dan 13 miljard euro heeft gekost doorberekend in hogere huren. Huurders hebben deze 
belasting, van bijna 2 maanden van (Ie jaarhuur, opgebracht. Nu de verhuurderheffing is afgeschaft, moeten de huren omlaag. 

8. Terwijl woningcorporaties hun inkomsten herinvesteren in volkshuisvesting, moeten zij wel winstbelasting betalen. Gemiddeld gaat er 
voor iedere sociale huurwoning bijna een maand huur aan winstbelasting (vennootschapsbelasting) naar de staatskas. Jaarlijks 1,4 
miljard. Er wordt dus geld weggehaald bij mensen niet de laagste inkomens. Woningcorporaties moeten worden gedemocratiseerd en 
samen met huurders strijden voor afschaffing hiervan, in plaats van de rekening bij huurders te leggen. 

Nog min of meer betaalbare huurflats worden gesloopt en dure nieuwbouw teruggebouwd. (Valeriuskwartier) 



De tegenstellingen verscherpen zich: huisjesmelkerspanden en dure nieuwbouw (koop) 

9. Organisaties zoals Aedes en de Woonbond, die de stem en de belangen van huurders claimen te vertegenwoordigen, faciliteren en 
legitimeren het verdienmodel en beleid van oneindige huurverhogingen door te streven naar 'gematigde' verhoging van de huren met 
inflatie of daarboven. Zij leggen de rekening bij de huurder, dit terwijl er grote publieke investeringen in volkshuisvesting nodig zijn om 
de wooncrisis op te lossen. 

10. Door beleidsinzet gericht op inperking van de sociale huur en meer marktwerking in de huursector, zijn huren extreem gestegen. De 
nieuwbouw wordt veel te veel overgelaten aan roofinvesteerders, grondspeculatie en de markt waardoor er te duur wordt gebouwd. 

Ii. 	Huisjesmelkers en institutionele beleggers realiseren enorme rendementen en grote winsten. Ze doen dat naast de jaarlijkse huurverhoging, 
met (te) hoge aanvangshuren, huurverhogingen bij mutatie, opkoop, speculatie en liberalisering van 100 duizenden(sociale) 
woningen. De gigantisch gestegen huizenprijzen leiden bovendien via de WOZ-waarde in de huurprijs tot exploderende huren. 

12. Ondanks dat veel huurprijzen boven de maximaal toelaatbare huurprijs zitten wordt hier nauwelijks op gehandhaafd. Huurders 
die procedures starten voor huurverlaging worden stelselmatig geïntimideerd. Hier wordt amper gehandhaafd en verhuurders maken 
misbruik van hun huurders. Dit leidt ertoe dat huurders te veel betalen en slecht beschermd worden. 94% van de particuliere huisbazen 
rekent te veel huur. Dat gaat om gemiddeld 190 euro per maand te veel en in de 04 (Rotterdam, Den 1-laag, Amsterdam en Utrecht) gaat 
het zelfs om gemiddeld 400 euro per maand te veel. Dus daarom; onteigen huijesmelkers en verlaag actief de huren. Naast veel te hoge 
huren discrimineren, intimideren en chanteren vele huisjesmelkers hun huurders en krijgen huurders onwettige huurcontracten 
voorgeschoteld. 

13. Woonstrijd is een klassenstrijd. Door de jaarlijkse huurverhogingen bestendigen huisbazen hun machtige positie in de samenleving, 
beschermd door de overheid. Terwijl wonen een recht moet zijn voor iedereen is het een handelswaar geworden voor de bezittende klasse. 
Wij willen weer controle over onze levens en huisvesting. 

14. Er gaan jaarlijks miljarden naar de hypotheekrenteaftrek. In 2024 bedraagt de schade ruim 10 miljard. Dit verhoogt de huizenprijzen 
en de (vermogens)ongelijkheid tussen huurders en kopers. Kopers zijn 90 keer zo rijk als huurders. Ook zijn er plannen om de aftrek 
voor hogere inkomens weer te vergroten, terwijl dit geld ook gebruikt kan worden voor huurverlaging. 

15. De huurverhoging heeft een zware impact op de bestaanszekerheid en de kwaliteit van leven van huurders en hun gezinnen. Lees hier 
het Zwartboek uit Den Haag met verhalen van bewoners over wat huurverhogingen voor hen betekenen. Zie bij 
htt ps ://wi jweigerendeh u urverhoging.nl/haagse-organisaties-in-actie-voor-bevriezing-van-de-hurenl  Ga daar naar onderzijde pagina en 
klik op "downloaden" voor het Zwartboek. 

16. Hoge buur vertaalt zich in verschillende vormen van armoede. Van de groei van het aantal voedselbanken, energie-en 
verwarmingsarmoede, slecht eten, beperkte vrije tijd, stress, psychische klachten, gezondheidsproblemen, gewongen verhuizingen, 
onvrijheid en gebrek aan keuzes tot aan noodgedwongen onzeker werken. Huurders moeten vaak kiezen tussen een warm huis of warm 
eten. De huur en andere vaste lasten is het laatste waar op bespaard kan worden. Hoge huren nemen onze vrijheid en bestaanszekerheid 
weg. 

17. De overheid doet aan symptoombestrijding. De hogere huren leiden tot grote problemen en armoede onder huurders. Dit wordt 
gedeeltelijk gerepareerd met hogere toeslagen, maar die toeslagen zijn nodig om het beleid te repareren dat eerder al leidde tot 
vermindering van de koopkracht. Dit is dus geen oplossing. Via de huurtoeslag worden vastgoedeigenaren gesubsidieerd en worden 
hun winsten veiliggesteld. Het rondpompen van geld creëert een grotere afhankelijkheid en risico voor bewoners. Niet iedereen heeft 
toegang tot toeslagen en de toekomstbestendigheid van toeslagen hangt af van politieke keuzes. En na het toeslagenschandaal durft een 
groot deel van de bevolking geen toeslagen aan te vragen. 

18. Corporaties zijn na de privatisering in de jaren 90 stichtingen geworden die zich zijn gaan gedragen als ondernemingen in plaats van 
democratische verenigingen die huurders zeggenschap bieden en goede en betaalbare woningen voor brede lagen van de bevolking 
verzorgen. De huurders betalen hiervoor. 

19. Door gentrificatie en fmancialisering zijn woningen handelswaar geworden in plaats van een basisrecht dat wordt gewaarborgd door de 
overheid. De nationale prestatieafspraken bevestigen deze trend van te duur bouwen, het beperken van sociale huur en het beleid van 
constante huurverhogingen maakt van te duur wonen de norm. De gevolgen zijn dat steden steeds meer een pretpark voor de rijken 
worden, met alleen voor hen interessante buurten en winkels. 

Collectieve strijd voor lagere buren: kom in actie! 

Woon je in een sociale huurwoning of onzelfstandige woonruimte (zoals kamers)? 

Kun je de huur nu al nauwelijks ophoesten, terwijl je verhuurder ervandoor gaat met een groot deel van je inkomen? Doetje verhuurder al jaren niets 
aan onderhoud, maar mag je wel elk jaar meer betalen voor verminderd woongenot? 

De actiecampagne https://wiiweigerendehuurverhomzing.nI  strijdt voor lagere huren en huurbevriezing van minstens vijfjaar van alle huren. 
Aan de hand van een simpel stappenplan gaan huurders de aankomende huurverhoging massaal weigeren. Door collectief de huurverhoging te 
weigeren en actie te voeren vormen we samen een vuist voor lagere huren, vrijheid en bestaanszekerheid. Laat de overheid de wooncrisis te lijf 
gaan niet structurele investeringen in volkshuisvesting in plaats van de huurders hier eenzijdig mee te belasten! 

https://wijweigerendehuurverhogjng.nlrnmeldjeaan  voor de weigeractie van 2025 om de huurverhoging te weigeren aan de hand van ons 
stappenplan. 


